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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in limitele
terenului studiat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care
nu contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare
aprobata, urmata de documentatia initiala.

2. Baza Legala

La baza elaborarii PUZ-ului au stat urmatoarele:

- Ridicare topografica

- Studiu geotehnic

- Alte documentatii de urbanism aprobate in zona;

- RGU aprobat prin HG 525/1996 republicata;

- PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014;

- HCJ 115/2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea
zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

- HG 365 din 26.07.2022 - Strategia de Dezvoltare TeritorialaUrbana — Timisoara Nord;

- PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018;

- HCL 62/2012 privind dezvoltarea spatiilor verzi;

- L350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

- Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350
din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Ordinul MLPAT 91/91, privind formularele, procedura de autorizatie si continutul documentelor
si alte acte legislative specifice domeniului;

- L50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

- HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania;
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- HCL 390/2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism;

- Ordin nr. 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
modificat prin Ordinul nr. 835/2014.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenurile insumate in suprafata totala de 8140 mp se afla in extravilanul municipiului
Timisoara, jud.TIMIS si figureaza in Cartea Funciara cu CF 453005, 453006, au ca proprietari
pe Opreanu Flavia, Cojocaru Ramona-Maria.

Autorizarea si executia constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului si echilibrului
ecologic.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea
retele de infrastructura este interzisa. Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea
avizelor de amplasament eliberate de detinatorii de retele. Executia propriu - zisa va incepe
dupa eliberarea completa a amplasamentului si protejarea zonei santierului.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa
evite amplasarea constructiilor la distante necorespunzéatoare, unele fata de altele.

a) Amplasarea constructiilor in raport cu aliniamentul stradal: cladirile se vor amplasa cu o
retragere de 3 m, iar pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele
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aliniamente, conf. plansa U04 Reglementari Urbanistice. Accesele propuse pot suferi
modificari in faza de executie.

b) Amplasarea constructiilor in raport cu retragerile laterale si posterioare:

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce
include un calcan, cu o distanta minima egala cu jumatate din nalimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin
decat 4,5 m. in cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementata
mai sus pe ambele laturi ale parcelei;

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m.

c) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: In cazul coexistentei pe
aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de
6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentionate).

7. Requli cu privire la circulatii si asiqurarea acceselor obligatorii

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

Accesele pietonale vor fi prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Se
prevad rampe pentru persoane cu dizabilitati la trotuare si spatii publice, proiectate conf.
normativelor de actualitate. Pentru parcela 3 se va considera ca functiune Va // zona verde cu
acces public nelimitat, fiind astfel accesibila pentru pietoni si biciclisti si va da posibilitatea de
a accesa terenurile invecinate din cadrul PUZ aprobat prin HCL 207/2026.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie la curtile interioare.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

Se propune modernizarea drumului de exploatare existent DE 731/1 aflat pe latura de nord est
a terenului studeiat la un profil de 26 m, conf. PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 si Strategia
de Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara Nord — conf. plansa U04 Reglementari urbanistice.

Pentru parcelele propuse 1 si 2 accesul auto se va realiza din strada nou propusa, cu profil
stradal PTT1 de 26 m, parte din LOT 4 - conf. plansa U04 Reglementari Urbanistice.

Profilul stradal PTT1 deserveste realizarea unui profil stradal de 26 m, denumit “PTT1 - Profil
strada colectoare cu infrastructura verde” - extras din Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana
— Timigoara Nord, din plansa anexa 04, Masterplan — infrastructuré stradala, conf. HCL nr.
365/2022. Aceasta va cuprinde o circulatie rutiera in total de 2 benzi, avand o banda pe sens,
zone verzi amenajate, pista de biciclete de 2,50 m latime si respectiv trotuare tip promenada,
conf. plansei “U04 Reglementari urbanistice”.

In cadrul LOT 4 se va finaliza si intregirea intersectiei cu sens giratoriu, ce deserveste legatura
atat cu terenurile adiacente identificate prin CF 424400, 446787, 446551, 421543 si 457109,
dar si legatura cu drumul national DN6 — Calea Torontalului.
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Toate parcelele vor avea accese amenajate de pe domeniul public prin strada nou propusa
conf. plansei “U04 Reglementari urbanistice”.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local dupa caz. Retelele de apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu energie
electrica, telefonie, etc. se vor amplasa subteran.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate este obligatorie.

Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale, la canalul existent.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Evacuarea apelor pluviale — de pe acoperis se va face in bazine de retentie si spatiul verde
aferent lotului.

Pentru parcelele M4 /| Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de
importanta locala se prevede in felul urmator:

— toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publicel;

— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

— Infrastructura de brangsament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor;

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
pe spatiul public;

— Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Suprafata totala a parcelelor este de 8140 mp, conform CF-ului. Suprafata masurata a
ridicarii topografice este de 8140 mp.

Pentru parcelele 1-2, dimensiunile parcelelor vor avea o suprafata cuprinsa intre 2280-2290mp.
Pentru parcela 3, dimensiunea parcelei va avea o suprafata de 408,41 mp.

Toate parcelele vor avea forme rectangulare cu exceptia parcelei 1, care va avea o forma
neregulata, datorita intersectiei cu sens giratoriu, conf. plansa U04 Reglementari Urbanistice.
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10. Requli cu privire la amenajari exterioare (Stationarea autovehiculelor,
spatii libere si spatii plantate, imprejmuiri)

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza, ca reguld, in garaje colective subterane. In situatia in
care se organizeaza parcaje la sol (locurile de stationare), suprafata ocupata de acestea nu va
depasi 20% din suprafata libera a parcelei. Dispunerea pe parcela se va conforma normelor
sanitare in vigoare. Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40 m).

Rampele de acces la parcaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului.

Plantatiile de aliniament de-a lungul acceselor rutiere fac parte integranta din ansamblul
lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate si punerea in
evidenta a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

La cladiri se va asigura accesul masinilor de interventie.

Amplasarea de spatii verzi:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% in
cazul P.O.T. max = 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

~

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maximéa de 40 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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11l ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati functionale

Prin parcelele propuse, s-au configurat functiuni conform Regulamentului Local de urbanism
extras din PUG TIMISOARA aprobat prin HCL nr.457/2023. Avem astfel 2 unitati functionale
sub forma de zone si subzone aferente functiunilor propuse:

Zona M4

Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala:
Locuinte colective, dotari si servicii, cu regim de naltime maxim (S)+P+4E+M/Er, (pentru
parcelele 1 — 2);

Zona Va

Zona verde cu acces public nelimitat: Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat,
scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat (pentru parcela 3).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

M4// Zona mixta - Locuinte colective, dotari si servicii (parcelele 1 - 2)

M4.1 Generalitati

Se genereaza o zona cu 2 parcele cu functiune rezidentiala de densitate medie prin locuinte
colective cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare. Zona cu
functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul unor artere de importanta locala. Zona se
remarca printr-o structura functionala heterogena, caracterizata de mixajul intre activitatile de
interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip colectiv, situata la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupand
imobile monofunctionale, institutii publice si de interes pentru public, dar si alte tipuri de
activitati. Parcelele au o suprafata cuprinsa intre 2280-2290 mp si sunt de forma regulata, cu
exceptia parcelei 1, datorita prezentei intersectiei cu sens giratoriu.

Art.1 Zona functionala propusa
Zona de locuinte colective, dotari si servicii cu regim de naltime cu maxim (S)+P+4E+M/Er
niveluri in regim discontinuu (cuplat sau izolat).

M4.2 Utilizarea functionala

Art.2 Utilizari admise:

- Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
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Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie;

scuaruri publice.

Art.3 Utilizari admise cu conditii:

circulatii pietonale, de biciclete, mixte si auto;
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni);
O accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de calduraetc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor;
sa aiba acces public limitat (ocazional);
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
spatii verzi, locuri de joaca pentru copii.

Art.4 Utilizari interzise:

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat

constructii provizorii, altele decét organizarile de santier pe durata executarii constructiei;
instalarea in curti a panourilor pentru reclama;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), etc;
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuinte de tip inidividuale;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care sa impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

M4.3 Conditii de amplasarea, echipare si conformare a cladiriilor:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Art.5 Orientarea fata de punctele cardinale :
- se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.

Art.6 Amplasarea fata de drumuri publice: cladirile se vor amplasa cu retragere de 3m;

Art.7 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil: - nu este cazul;

Art.8 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR: - nu este cazul;

Art.9 Amplasarea fatd de aeroporturi:

- Terenul studiat se afla in Zona Il (R= 1000 m) a aeroportului Cioca;
- Distanta de la prima parcela de locuinte pana la cel mai apropiat punct al aeroportului
este de 655 m;

Art.10  Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei: - nu este cazul;
Art.11 Amplasarea fata de aliniament: cladirile se vor amplasa cu o retragere de 3m;

Art.12 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei:

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce
include un calcan, cu o distanta minima egala cu jumatate din Tnal{imea cladirii, masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt cu regim de inaltime egala sau
mai mare de (S)+P+4E+M/Er, dar nu cu mai putin decat 4,5 m. in cazul construirii in
sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

- In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele
ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu
conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate;

- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate
din Tnaltimea cladirilor, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m.

M4.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art.13 Accese carosabile

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.
Daca parcajele sunt dispuse in proportie de doua treimi in garaje colective subterane,
este admis un al doi-lea acces carosabil pe parceld, pentru garaj. in caz contrar se va
prevedea doar un acces carosabil, cu latimea maxima de 6m.

- Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie la toate cladirile,
conform legislatiei in vigoare; gabaritele minime de trecere ale autospecialelor de
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interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m naltime. in cazul fronturilor continue la strada,
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art.14 Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel;

Se prevad rampe pentru persoane cu dizabilitati la trotuare si spatii publice, proiectate
conf. normativelor de actualitate;

Se va asigura obligatoriu minim 1 acces pietonal pe fiecare parcela.

M4.5 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

Art.15 Regulile cu privire la echiparea tehnico-edilitara s-au enumerat la punctul 8 din

prezentul Regulament Local de Urbanism.

Art.16 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a localitatii;

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective;

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea
intra in proprietatea publica.

M4.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art.17 Parcelarea

Parcelele vor avea forma rectangulara cu dimensiunile prevazute in plansa de
reglementari urbanistice, cu exceptia parcelei nr. 1, care datorita prezentei intersectiei cu
sens giratoriu, se va proiecta printr-o forma neregulata;

Toate parcelele vor avea minim un acces auto si minim un acces pietonal, pozitia acestora
pe plansa de reglementari fiind orientativa. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitati de acces la parcela de la drumurile publice in mod direct;

se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parelele rezultate sa respecte indicii urbanistici pentru zona din care fac parte.

Art.18  naltimea constructiilor

In&ltimea maxima a cl&dirilor in punctul cel mai inalt va fi de 23 m, iar inaltimea maxima
la cornisa de la cota terenului sistematizat va fi de 19 m. Regimul de Tnaltime propus este
de (S)+P+4E+M/Er.

Art.19  Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisajul format de cadrul natural si structuri urbane existente adiacent.
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Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele
spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite
realizarea de balcoane, bovindouri etc., incepand de la inal{imea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa
ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii. Acoperirea cladirilor va
fi plata (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de 10%), sau cu sarpanta, in functie de
contextul urban local.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 din regulamentul local de urbanism prevazut in PUG.

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele pot fi
montate pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si
posterioare;

lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor;

Art.20 Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40% CUT max=2,2

M4.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si pietonale in interiorul
parcelei, imprejmuiri

Art.21 Parcaje

- Numarul minim al locurilor de parcare va fi de 2 locuri/ unitate locative;

- Locurile de parcare se asigura exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice;

- Pe domeniul public se pot amenaja parcari care sa le suplimenteze pe cele din
interiorul parcelei.

Art.22  Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
30%. Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere;

Eliminarea arborilor maturi este interzisa iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construcitiilor.

Art.23  Imprejmuiri

imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm si
o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor
va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m naltime si vor fi de tip

transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Va /| Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
(parcela 3)

Va.1 Generalitati

Se genereaza o parcela cu spatiji verzi publice cu acces public nelimitat. Parcela are o suprafata
de 408.41 mp si este de forma regulata.

Art.24 Zona functionala propusa

Zona spatii verzi publice cu acces public nelimitat.

Va.2 Utilizarea functionala

Art.25 Utilizari admise:

Plantatii inalte, medii si joase;

Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;
Mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitai in aer liber
compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Unitati de alimentatie publica (cafeterie, cafenea, bufet etc) ca si constructii temporare pe
structuri ugoare, pe o suprafata de 10% din parcela;

Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale;

Sunt admise constructii pentru expozitii si activitati culturale.

Art.26  Utilizari admise cu conditii:

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;
conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art.27 Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare;

se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Va.3 Conditii de amplasarea, echipare si conformare a cladiriilor: - nu este cazul
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Va.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art.28 Accese carosabile

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

- se va asigura accesul direct la sursele de apa al masinilor de pompieri, in functie de
necesitati;

- Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in
proximitatea zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

Art.29 Accese pietonale

- Accesele pietonale vor fi prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel;

- Se va asigura obligatoriu minim 1 acces pietonal pe fiecare parcela;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu mobilitate redusa.

Va.5 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

Art.30  Spatiul verde va beneficia de iluminat public si se va racorda la reteaua stradata
de alimentare cu energie electrica.

Art.31 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare
- Retelele de gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a localitatii;

- Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a
regiilor respective;

- Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea
intra in proprietatea publica.

Va.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art.32 Parcelarea
Parcela va avea forma si dimensiunile prevazute in plansa de reglementari.

Art.33  Tnaltimea constructiilor: cu exceptia instalatjilor, nu este cazul
Art.34  Aspectul exterior al constructiilor — nu este cazul

Art.35 Procentul de ocupare a terenului — nu este cazul

Va.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si pietonale in interiorul
parcelei, imprejmuiri

Art.36 Parcaje : Nu este cazul

Art.37  Spatii verzi
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plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditjilor climatice si favorabile faunei

antropofile specifice.

Art.38  Imprejmuiri

scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri
in lungul carora, pe o latime de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri
sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de

scurgerea pamintului pe trotuare.

Intocmit: arh®

Intocmit: arh. Mircea Craculeac
(SPECIALIST RUR‘,-

13



